Priedas Nr. 1

INVESTICIJU VALSTYBINES ZEMES SKLYPE, ESANCIAME RUKLOS G. 3, JONAVA,
SUTARTIS

Nr.
Jonava

Jonavos rajono savivaldybe, kodas 111100437, adresas: Zeimiy g. 13, Jonava, atstovaujama
savivaldybés mero (vardas, pavarde) ir (juridinio asmens pavadinimas), kodas (kodas), adresas:
(adresas), atstovaujamas (vardas, pavardeé), veikiancio pagal (nurodyti atstovavimo pagrindg,
dokumento numerj ir datg) (toliau — Investuotojas), toliau kartu vadinami Salimis, o kiekvienas atskirai —
Salimi, sudaré $ig investicijy valstybinés Zemes sklype, esanéiame (adresas) sutartj (toliau — Sutartis).

I SKYRIUS
SUTARTIES DALYKAS IR TIKSLAS

1.  Sia Sutartimi Investuotojas jsipareigoja investuoti j kitos paskirties, 3,5832 ha ploto
valstybinj Zzemés sklypa, kurio unikalus numeris 4400-4572-5715, esantj pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijoje, adresu: Ruklos g. 3, Jonava (toliau — Zemés sklypas) Sutartyje numatyta tvarka ir
salygomis.

2. Sutartimi siekiama skatinti privacias investicijas Savivaldybéje, o Investuotojas — vykdyti
iikine-komercine veikla Savivaldybéje ir Zemés sklype.

IT SKYRIUS
SUTARTYJE VARTOJAMOS SAVOKOS IR JU AISKINIMAS

3. Sutartyje, jos prieduose, papildymuose, pakeitimuose ar papildomuose susitarimuose raSomos
savokos turi Zemiau nurodytas reikSmes, iSskyrus atvejus, kai kitokia prasme joms suteikia kontekstas:

3.1. darbo vieta — jgyvendinant Sutartj, Investuotojo Savivaldybés teritorijoje tiesiogiai sukurta
darbo vieta, kurioje jdarbintas darbuotojas dirba pagal darbo sutartj visg darbo laika;

3.2. investicijos — pagal Sutartj Investuotojo atliekamos investicijos j Zemés sklypa, kurios gali
buti atliekamos bet kokia forma, tai yra statant pastatus ir kitus statinius, jrengiant jrenginius ir jiems
reikalingg infrastruktiira, jrengiant darbo vietas ir pan., i§skyrus Investuotojo mokama darbo uzmokestj ir
kitas su darbo santykiais susijusias iSmokas;

3.3. Savivaldybé — Jonavos rajono savivaldybe;

3.4. Zemés nuomos sutartis — tarp Nacionalinés Zemes tarnybos prie Lietuvos Respublikos
zemes tkio ministerijos (jos teisiy ir pareigy peréméjy) ir Investuotojo pasirasyta Zemés sklypo nuomos
sutartis su visais priedais ir vélesniais jos pakeitimais.

III SKYRIUS
SALIU TEISES IR ISTPAREIGOJIMAI

4. Investuotojas jsipareigoja:



4.1. ne veliau kaip per 20 ménesiy nuo Sutarties jsigaliojimo dienos pateikti praSyma iSduoti
Zemés sklype statyba leidZiantj dokumenta maziausiai vienam gamybos, pramonés paskirties pastatui
(toliau — Statybos leidimas) ir déti visas nuo Investuotojo priklausancias pastangas, reikalingas Statybos
leidimo iSdavimui;

4.2. ne veliau kaip per 36 ménesius nuo Statybos leidimo iSdavimo dienos atlikti ne maZesnes
kaip 7 000 000 Eur investicijas  ekonomine veikla Zemés sklype, teisés akty nustatyta tvarka uzbaigti
Statybos leidime numatytas statybas ir jregistruoti pastatytus statinius;

4.3. ne véliau kaip per 60 ménesiy nuo Sutarties pasiraSymo dienos Savivaldybés teritorijoje
sukurti ne maziau kaip 50 darbo viety;

4.4. Sutarties 4.3 papunktyje nurodyty darbo viety kiekj (skai¢iy) islaikyti ne maziau kaip 36
ménesius, skai¢iuojant nuo tos dienos, kai bus jkurtos visos nurodytos darbo vietos (t. y. darbo viety
iSlaikymo terminas skaiciuojamas ne atskirai kiekvienai darbo vietai, o nuo viso nurodyto darbo viety
kiekio (skai¢iaus) iktirimo pradzios). Investuotojui pazeidus §io Sutarties papunkcio reikalavimus, Siame
papunktyje numatytas darbo viety kiekio (skaiCiaus) iSlaikymo laikotarpis pratesiamas pazeidimo
(pazeidimy) laikotarpiui;

4.5. wuztikrinti, kad ne maziau kaip 38 darbuotojy vidutinis darbo uZmokestis (taikoma
kiekvienam asmeniui atskirai) mokamas nuo pirmosios darbo vietos ikiirimo iki darbo viety islaikymo
termino, numatyto Sutarties 4.4 papunktyje, dienos, biity didesnis nei Lietuvos Respublikos Valstybinio
socialinio draudimo fondo biudzeto (einamyjy) mety rodikliy patvirtinimo jstatyme nustatytas vidutinis
Salies darbo uzmokestis, taikomas apdraustyjy asmeny einamyjy mety valstybinio socialinio draudimo
bazei skaiciuoti. Investuotojui pazeidus Sio Sutarties papunkcéio reikalavimus, Siame papunktyje
numatyto dydzio darbo uzmokes¢io mokéjimas pratesiamas pazeidimo (pazeidimy) laikotarpiui;

4.6. kiekvienais metais po Sutarties jsigaliojimo dienos iki rugséjo 1 d., teikti Savivaldybei
ataskaitas apie sutartiniy isipareigojimy vykdyma ir dokumentus, patvirtinan¢ius padarytas investicijas ir
sukurty darbo viety skai¢iy (jeigu nuo Sutarties pasiraSymo dienos néra praéje 12 meénesiy, pirmaisiais
metais ataskaita ir dokumentai neteikiami). Ne véliau kaip per 3 (tris) ménesius nuo visy Sutartyje
numatyty isipareigojimy ivykdymo, Investuotojas pateikia Savivaldybei galuting ataskaita;

4.7. Savivaldybei rastu pareikalavus, per jos nurodyta terming, ne trumpesni kaip 20 darbo dieny,
pateikti dokumentus, patvirtinancius Investuotojo vykdomus veiksmus, padaryty investicijy dydi,
sukurty darbo viety skai¢iy, mokama darbo uzmokestj ir kita informacija, kuri reikalinga tinkamam
Sutarties vykdymui kontroliuoti;

4.8. sudaryti salygas Savivaldybés darbuotojams susipazinti su pagal Sutartj Investuotojo
vykdoma veikla Zemés sklype:

4.9. Savivaldybei nustacius pazeidimy, pasalinti juos per protingg terming, ne trumpesnj kaip 20
darbo dieny. Esminiy Sutarties pazeidimy pasalinimui taikomi Sutartyje nurodyti terminai;

4.10. statant statinius ir kitg reikalinga infrastruktiira, laikytis reikalavimy, kurie nustatyti ir
Zemes nuomos sutartyje, ir Lietuvos Respublikos teises aktuose;

4.11. Sutarties galiojimo metu Investuotojas, isigijes Zemés sklypa nuosavybes teise, perleisti jji
gali tik naujajam savininkui perimant nejvykdytus isipareigojimus pagal Sutarti;

4.12. Sutarties galiojimo metu Investuotojas Zemés sklype statomus ir pastatytus statinius
perleisti gali tik naujajam savininkui perimant nejvykdytus jsipareigojimus pagal Sutarti.

5. Savivaldybé jsipareigoja:

5.1. bendradarbiauti su Investuotoju ir pagal teisés akty nustatytus reikalavimus suteikti
Investuotojui visokeriopa parama ir pagalba, kurig gali suteikti Savivaldybé Investuotojui siekiant greitai
ir efektyviai jvykdyti Sutartimi prisiimtus jsipareigojimus;
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5.2. pasirasyti su Investuotoju savivaldybés infrastruktiiros plétros sutart] ir kompensuoti
Investuotojui infrastruktiiros plétros islaidas Lietuvos Respublikos savivaldybiy infrastruktiiros plétros
istatyme nustatyta tvarka ir pagrindais;

5.3. stebéti kaip vykdomi Sutartyje nurodyti isipareigojimai. Nustacius pazeidimus, reikalauti
juos pasalinti, o nepasalinus, inicijuoti Sutarties nutraukima;

5.4. gavus Sutarties 4.6 papunktyje nurodytus dokumentus, per 20 darbo dieny su jais susipaZinti.
Nustacius pazeidimus, informuoti apie juos Investuotoja ir reikalauti pazeidimus pasalinti.

IV SKYRIUS
SALIU PAREISKIMAI

6. Savivaldybe pareiskia ir garantuoja Investuotojui, kad ji turi visas teises ir igaliojimus sudaryti
Sutarti ir vykdyti savo jsipareigojimus pagal ja, yra gavusi visus privalomus patvirtinimus ir jgaliojimus.

7. Investuotojas pareiskia ir garantuoja Savivaldybei, kad:

7.1. jis yra tinkamai jsteigtas ir teisétai veikiantis pagal Lietuvos Respublikos jstatymus ir turi
visas teises ir jgaliojimus sudaryti Sutartj ir vykdyti savo jsipareigojimus pagal ja, yra gaves visus
bitinus pritarimus ir sutikimus;

7.2. Investuotojas turéjo visas galimybes iki Sutarties sudarymo dienos atlikti Zemeés sklypo
teisinj ir techninj patikrinima. Visa rizika, kad Zemés sklypas yra tinkamas Investuotojo planuojamai
veiklai vykdyti ir investicijoms atlikti, tenka Investuotojui;

7.3. Investuotojas supranta ir visiSkai sutinka su tuo, kad Zemés nuomos sutarties galiojimas yra
siejamas su Sutarties galiojimu ir kad pasibaigus Sutar¢iai, iSskyrus, jeigu ji pasibaigia dél to, kad
Investuotojas tinkamai jvykdo savo jsipareigojimus, yra pagrindas nutraukti Zemés nuomos sutartj;

7.4. Sutartimi prisiimti Investuotojo isipareigojimai islieka ir tuo atveju, jeigu Investuotojas
isigyja Zemés sklypa nuosavybés teise.

8. Saliy susitarimu, 3ie Sutarties pazeidimai laikomi esminiais:

8.1. Investuotojas ilgiau kaip 1 (vienerius) metus véluoja jvykdyti bet kuri i§ Sutarties 4.1—
4.3 papunkciuose numatyty jsipareigojimuy;

8.2. Investuotojas pazeidzia Sutarties 4.4, 4.5, 4.7, 4.11 arba 4.12 papunktyje numatytus
jsipareigojimus;

8.3. D¢l Investuotojo kaltés nutraukiama zemés nuomos sutartis;

8.4. Investuotojui iskeliama bankroto byla.

9. Investuotojui padarius esminj Sutarties pazeidima, Investuotojas privalo Savivaldybei
sumokéti bauda ir atlyginti kitus Savivaldybés nuostolius, kuriy nepadengia bauda. Baudos dydis
apskai¢iuojamas nustatyty esminiy Sutarties pazeidimy, i$skyrus Sutarties 8.4 papunktyje numatyta
atveji, skai¢iy dauginant i§ 12 000 Eur. Taip apskaiciuota bauda laikytina minimaliais, nejrodinétinais ir
neginCytinais Savivaldybés nuostoliais. Tam pa¢iam pazeidimui bauda gali biiti taikoma tik vieng karta,
iSskyrus Sutarties 4.5 ir 4.7 papunkciy pazeidimus, kuriems bauda gali biiti taikoma ne dazniau kaip
kartg per metus.

V SKYRIUS
ASMENS DUOMENU TVARKYMAS

10. Vykdydamos Sutartj Salys jsipareigoja asmens duomeny tvarkyma vykdyti teisétai — laikantis
Bendrojo duomeny apsaugos reglamento 2016/679 (BDAR), Lietuvos Respublikos asmens duomeny

3



teisinés apsaugos istatymo ir kity teisés akty, reglamentuojanciy asmens duomeny tvarkyma.

11. Saliy atstovy, darbuotojy ar kity fiziniy asmeny, pasitelkty Sutaréiai vykdyti, duomeny
tvarkymo teisétumas grindziamas biitinybe jvykdyti Sutarti arba bitinybe pasinaudoti i§ Sutarties
kylan¢iomis teisémis.

12. Salys asmens duomenis saugo ne ilgiau nei to reikalauja duomeny tvarkymo tikslai ar numato
teisés aktai, jeigu juose yra nustatytas ilgesnis duomeny saugojimas. Asmens duomenys turi buti
saugomi tol, kol i§ sutartiniy santykiy gali kilti pagristy reikalavimy arba kiek tai reikalinga Saliy
teisétiems interesams jgyvendinti ir apsaugoti. Nebereikalingi asmens duomenys sunaikinami.

13. Gali bati tvarkomi $ie Saliy vadovy, kity darbuotoju, atsakingy asmeny ar atstovuy,
atstovaujan¢iy Salims, duomenys: (I) vardas, pavardé; (II) kontaktiniai duomenys (darbo telefono
numeris, darbo elektroninis pastas, darbovietés adresas); (III) uzimamos pareigos; (IV) jgaliojimy
(atstovavimo) duomenys, jskaitant atstovy asmens kodus, adresus; (V) Saliy vardu ir interesais
vykdomas susirasin¢jimas, ar kiti duomenys, suformuojami Sutarties vykdymo metu.

14. Tvarkomus duomenis gali gauti: (I) Saliy darbuotojai, atsakingi uz Saliy tarpusavio
bendradarbiavimg ir ry$iy palaikyma, taip pat vykdantys buhalterinés apskaitos, informaciniy sistemy
priezitros, verslo rodikliy analitikos ir verslo planavimo funkcijas; (II) informaciniy sistemy, kurias
Salys naudoja tarpusavio santykiy valdymui, teikéjai ir priZidirétojai; (IIT) mokes¢iy inspekcija; (IV)
bankai; (V) Saliy pasitelkiami kiti asmenys, susije su Sutarties vykdymu.

15. Jei Salys ketina pasinaudoti kity tolesniy duomeny tvarkytoju paslaugomis, Salys perduos
kitai Saliai informacija apie tolesnj duomeny tvarkytoja. Tokiu atveju, Salys privalo uztikrinti, kad
tolesnis duomeny tvarkytojas vykdys bent tuos pacius jsipareigojimus ir jgaliojimus, kuriuos §i Sutartis
nustato. Taip pat Salys supranta, kad jos pa¢ios atsakys uz tolesniy duomeny tvarkytojy veiksmus ir
neveikima.

16. Salys jsipareigoja tinkamai informuoti visus fizinius asmenis (darbuotojus, jgaliotinius,
valdymo organy narius, savo subtiekéjy darbuotojus ir kitus atstovus), kurie bus pasitelkti Sutar¢iai su
Salimis vykdyti, apie tai, kad jy asmens duomenys bus arba gali biiti perduoti Salims ir bus arba gali biti
Saliy tvarkomi Sutarties vykdymo tikslais; kur ir kiek laiko asmens duomenys bus saugomi, ir kas turés
galimybe su jais susipaZinti. Salys paZymi, kad fiziniai asmenys, kurie yra pasitelkti Sutar&iai su Salimis
vykdyti ir i§vardinti Sutartyje, yra supazindinti su Sutartyje pateiktais jy asmeniniais duomenimis, ir
Salies nustatyta tvarka tam davé savo sutikima

17. Salys $iuo susitaria, kad po Sutarties nutraukimo ar pasibaigimo, jos sunaikins arba grazins
visus joms patikétus tvarkyti asmens duomenis pagal Sutartj ir jy kopijas, nebent Europos Sajungos (ES)
ar jy Salies jstatymai nustato reikalavimg saugoti asmens duomenis.

18. Savivaldybé, iSimtinai tik Sutarties vykdymo kontrolés tikslais, gali tikrinti duomenis apie
Investuotoja valstybés jmoniy ir institucijy administruojamose ir kitose prieinamose duomeny bazése,
tiek, kiek tai susije su Sutarties jgyvendinimu.

VI SKYRIUS
KONFIDENCIALUMAS

19. Konfidencialia informacija pagal §ig Sutartj laikoma:

19.1. bet kokiu buidu isreiksta vieSai neprieinama informacija (rastu ar elektronine forma), kuri
gaunama vykdant $ia Sutartimi prisiimtus jsipareigojimus ir kuri yra susijusi su Saliy atliekamomis
funkcijomis;

19.2. asmens duomenys, elektroniniai dokumentai (duomeny bazés, duomeny failai ir kt.),
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sistemy dokumentai, archyvuota informacija ar kiti dokumentai, paruodti Sutarties Salies ar jos
darbuotojy, kuriuose yra Sutarties 19.1 papunktyje paminétos informacijos, ar kurie yra parengti
remiantis auks$¢iau minéta informacija.

20. Salys jsipareigoja:

20.1. naudotis konfidencialia informacija tik sutartiniy isipareigojimy vykdymo tikslais;

20.2. neskleisti, negarsinti ir neperduoti tretiesiems asmenims bei nenaudoti treciyjy fiziniy ar
juridiniy asmeny interesams konfidencialios informacijos, kuri bet kokia forma sutartiniy jsipareigojimy
tikslais buvo gauta Sutarties galiojimo laikotarpiu ir po Sutarties jvykdymo ar jos nutraukimo be
isankstinio ra$ytinio kitos Salies sutikimo, jeigu Lietuvos Respublikos jstatymai bei kiti teisés aktai
nenustato kitaip, ir informuoti kita Sali apie reikalavima jstatymu nustatyta tvarka atskleisti
konfidencialig informacija;

20.3. uztikrinti konfidencialios informacijos apsauga, t. y. uzkirsti galimybe tretiesiems asmenims
suzinoti tokig informacija;

20.4. visais atvejais pranesti kitai Saliai apie nesankcionuota konfidencialios informacijos
atskleidima, informacijos saugumo jvykius ir silpnasias vietas, taip pat nedelsiant informuoti kita Salj
apie auksciau nurodyty nesklandumy pasalinima.

21. Pasibaigus Sutarties galiojimui / nutraukus Sutartj, nedelsiant:

21.1. grazinti konfidencialia informacija kitai Saliai arba sunaikinti pateikta konfidencialia
informacija;

21.2. jpareigoti asmenis, kuriems konfidenciali informacija buvo atskleista, sunaikinti ar galutinai
iStrinti visas elektronines bylas, pastabas ir kitus dokumentus, kuriuose yra konfidencialios informacijos
ar kurie yra parengti remiantis konfidencialia informacija;

21.3. patvirtinti kitai Saliai $ioje dalyje nustatyty jsipareigojimy jvykdyma rastu.

22. Salis turi teise atskleisti konfidencialig informacija ar jos dalis tik tiems savo darbuotojams,
kurie yra susipazine su konfidencialios informacijos reikalavimais, nustatytais Sioje Sutartyje ir teises
aktuose, kurie susije su duomeny apsauga. Konfidencialios informacijos atskleidimas S$ioje dalyje
nurodytiems asmenims vykdomas pateikiant jiems informacija pasirasSytinai.

VII SKYRIUS
SALIU ATSAKOMYBE IR GINCU SPRENDIMAS

23. Salys jsipareigoja laikytis Sutarties ir Lietuvos Respublikos galiojan¢iy teisés aktu
reikalavimuy. UZ jy nevykdyma arba netinkama vykdyma Salys atsako Lietuvos Respublikos jstatymy
nustatyta tvarka.

24. Salis atleidziama nuo atsakomybés uz Sutarties nejvykdyma, jeigu ji irodo, kad Sutartis
nejvykdyta del nenugalimos jégos (force majeure) aplinkybiy, kurios suprantamos taip, kaip yra
apibréztos Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.212 straipsnyje.

25. Visi gincai, reikalavimai ar nesutarimai, kylantys i§ Sutarties ar susije su ja, taip pat visi
gindai dél Sutarties galiojimo, aigkinimo ar paZeidimo sprendziami Saliy deryby badu. Jei Salys deryby
biidu neiSsprendzia kilusiy reikalavimy, nesutarimy ar gincy, jie sprendziami Lietuvos Respublikos
teismuose Lietuvos Respublikos teisés akty nustatyta tvarka.

VIII SKYRIUS
SUTARTIES GALIOJIMAS, PAKEITIMAS, NUTRAUKIMAS



26. Sutartis jsigalioja, kai ja pasiraso abi Salys, ir galioja iki visisko joje nurodyty jsipareigojimy
ivykdymo arba Sutarties nutraukimo.

27. Sutartis kei¢iama Saliy susitarimu, kuris sudaromas rastu ir yra neatskiriama Sutarties dalis.

28. Sutartis gali biiti nutraukta abipusiu Saliy sutarimu.

29. Savivaldybé turi teise¢ vienaSaliSkai, nesikreipdama ] teisma, nutraukti Sutartj, jei
Investuotojas nevykdo ar netinkamai vykdo jsipareigojimus pagal Sutartj ir tai yra esminis Sutarties
pazeidimas, o Savivaldybé prie§ tai rastu prane$é Investuotojui apie Sutarties nevykdyma ar netinkama
vykdyma, tac¢iau esminio Sutarties pazeidimo nejmanoma pasalinti arba Investuotojas jo nepasalino (kai
Ji imanoma pasalinti) per Savivaldybé nurodyta ne trumpesnj kaip 20 (dvideSimties) darbo dieny
terming, o $ios Sutarties 8.2 papunktyje numatyto pazeidimo atveju — 3 (trijy) ménesiy termina.
Nutraukus Sutartj dél esminio Sutarties pazeidimo, yra pagrindas nutraukti Zemés nuomos sutartj.
Sutarties nutraukimas neatleidZia Investuotojo nuo pareigos atlyginti Savivaldybés nuostolius ir
sumoketi Sutartyje nustatytas netesybas.

IX SKYRIUS
KITOS NUOSTATOS

30. Kiekviena Salis privalo teikti informacija apie aplinkybes, kurios trukdo tinkamai vykdyti
Sutartj rastu per protingg laika nuo aplinkybiy kilimo.

31. Siekiant i§vengti abejoniy, patvirtinama, kad Sutartis neapriboja Investuotojo teisiy gauti kity
lengvaty, finansavimo ar kity iSmoky i§ valstybés institucijy, jskaitant Savivaldybe.

32. Jeigu bet kuri Sutarties nuostata ar jos taikymas yra visiSkai arba i$ dalies pripazinti ar
laikomi negaliojanéiais, niekiniais ar neturinéiais teisinés galios, Salys turi pakeisti Sutartj taip, kad
pasiekty, kiek tai jmanoma, ta patj ekonominj efekta. Jeigu Salys nepakei¢ia Sutarties, negaliojanti,
niekine ar neturinti teisinés galios nuostata bus laikoma panaikinta, o likusios Sutarties nuostatos toliau
visiSkai galios. Siekiant iSvengti abejoniy, patvirtinama, kad bet kurios Sutarties nuostatos negaliojimas,
neteisétumas ar teisinés galios neturé¢jimas neturi jtakos bet kurios kitos Sutarties nuostatos galiojimui.

33. Sutartis yra privaloma ir galioja kiekvienos Salies teisiy peréeméjui. I Sutarties kylangios
teisés ir pareigos negali biti perduodamos be kitos Salies isankstinio ragytinio sutikimo.

34. Sutarciai taikomi Lietuvos Respublikos jstatymai.

35. Sutartis yra sudaryta 2 (dviem) vienodais, teisine galig turin¢iais egzemplioriais lietuviy kalba
po viena kiekvienai Saliai.

X SKYRIUS
SALIU REKVIZITAI
Savivaldybe Investuotojas
A. V.
(data) (data)




